VsSeobecné zaviazné nariadenie obce Oravska Lesna ¢.
1/2021, ktoré upravuje najom bytov

Obec Oravska Lesna v stilade s ustanovenim § 6 ods. 1 a § 11 ods. 4 pism. g) zdkona ¢.
369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni v zneni neskorsich zmien a doplnkov a zakona ¢. 607/2003
0 Statnom fonde rozvoja byvania

vydava
vSeobecné zavizné nariadenie obce Oravska Lesna,
ktoré upravuje najom bytov

Clanok 1.
Uvodné ustanovenie

Tymto vSeobecne zdviznym nariadenim (d’alej len VZN) sa ustanovuje sposob urcenia
uhrady a vySky thrady za najom bytov uréenych na najomné byvanie postavenych s podporou
Statu.

Clanok II.
Najom za byty

1. Cena mesa¢ného a ro¢ného najmu predmetnych najomnych bytov je uréena
Z obstaravacej ceny bytu. Do obstaravacej ceny bytu sa na ucely tohto VZN
zapocitava cena stavby, projektovej dokumentacie a cena inzinierskych ¢innosti
suvisiacich s pripravou a zhotovenim stavby. Ur€uje sa podl'a velkosti podlahove;j

plochy bytu takto:
Bytova EUR/m? podlahovej plochy bytu EUR/m? podlahovej plochy bytu
jednotka (mesacne) (ro¢ne)
1094 2,35,- 28,20,-
1137 2,35,- 28,20,-

2. Pre zabezpecenie riadnej prevadzky a uzivania ngjomnych bytov sa vytvara fond
spravy a oprav ako plnenie poskytované v stvislosti s uzivanim bytu, ktoré sa urcuje
podl'a velkosti podlahovej plochy bytu:

Fond spravy a oprav bytovy: 0,20 Eur/m?

Financ¢né prostriedky fondu udrzby a oprav budui v rozpocte obce ucelovo viazané na
uhrady nakladov suvisiacich s opravami a spravou bytov.

3. Do maximalnych cien nie st zahrnuté ceny sluzieb vo vSeobecnosti spojenych
S uzivanim bytu, napr. osvetlenie a upratovanie spolo¢nych priestorov v dome, odvoz
smeti, vybavenie bytu spolo¢nou televiznou a rozhlasovou anténou, dodavka tepla na
vykurovanie a teplej tzitkovej vody, dodavka pitnej a uzitkovej vody pre domacnost,
odvédzanie odpadovej vody z domacnosti a d’alSich sluzieb, na poskytovani ktorych sa
dohodne prenajimatel’ s najjomcom.
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Clanok I11.
Sposob urcéenia dhrady za ndjom a zanik najmu

N4jomné sa bude platit’ na zaklade najomnej zmluvy uzatvorenej v zmysle
Obcianskeho zédkonnika medzi ndjomcom a prenajimatelom mesacne do posledného
dia kalenddrneho mesiaca.

Prenajimatel’ mdze vypovedat’ ndjom, ak ndjomca nezaplati najjomné alebo uhradu za
plnenie poskytované s uzivanim bytu (fond spravy a oprav) za dlhsi ¢as ako tri
mesiace, ak prenecha byt alebo jeho ¢ast’ inému do podndjmu bez sthlasu
prenajimatel’a alebo ak najomca vyuziva byt na iné tcely ako na byvanie.

Clanok IV.
Zasady spravy najomnvych bytov

Byty v bytovom dome je mozné uzivat’ len v rdmci ndjomnych vztahov.

Néjomna zmluva' sa so ziadatel'om uzatvara na dobu urcita, ktord neprevysi 3 roky

s vynimkou, ak ziadatel’ 0 najomny byt je ob¢an so zdravotnym postihnutim?,

u ktorého doba najmu neprevysi 10 rokov.

Né4jomna zmluva na uZivanie bytu, ktory spiiia podmienky ustanovené osobitnym
predpisom bude uzatvorena len s ob¢anom so zdravotnym postihnutim uvedenym

Vv prilohe osobitného predpisu. Ak takyto obfan nepoziadal o uzatvorenie najomne;j
zmluvy, mozno uzavriet' najjomnu zmluvu s inym ob¢anom na dobu, ktora neprevysi
jeden rok. Po jej uplynuti, v pripade, Ze zo strany ob¢ana so zdravotnym postihnutim
0 tento byt stale nie je zaujem, mozno zmluvu prediZit’ vzdy len na dobu 1 roka.

V ngjomnej zmluve zakotvi prenajimatel’ pravo ndjomcu na opakované uzatvorenie
najmu bytu pri dodrZani podmienok uvedenych v najomnej zmluve.

Cena rocného ndjmu sa ur¢i podl'a vynosu max. 5 % z obstaravacej ceny.

Pre zabezpecenie splacania najmu a tthrad za pripadné poskodenie bytu sa bude
pozadovat’ pred uzatvorenim zmluvy ¢iastka 829,84 EUR, ktora bude po troch rokoch
vratena, ak sa ukonci najom s nagjomcom, ktory riadne platil najom a nebude po troch
rokoch byt poskodeny alebo sa zapogita najomcovi, ktorému bol predizeny ndjom. Pri
garsonke to bude 497,90 EUR.

Clanok V.
Zanik najmu bytu

N4jomna zmluva zanika:
a) uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba podl'a tohto VZN predlzena
b) pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a najomcom

Obec v zastpeni starostom obce je opravnena vypovedat’ ndgjomnt zmluvu, ak
najomca:
a) nespliia ustanovenia tohto VZN
b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu, najmé ak nezaplatil
v¢as nagjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dlhsi
Cas ako 3 mesiace
c) alebo ten, kto s nim byva v spolo¢nej domacnosti, napriek vystrahe
prenajimatel’a hrubo poSkodzuje prenajaty byt a jeho prislusenstvo, spolo¢né
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priestory a spolo¢né zariadenia v dome

d) vyuziva prenajaty byt bez suhlasu vlastnika na iné ucely ako na byvanie
ostatnych najomcov, ohrozuje bezpecnost alebo porusuje dobré mravy
v dome

e) ubytuje bez sthlasu vlastnika bytu iné osoby

f) porusuje domovy poriadok

. Najom bytu sa kon¢i aj uplynutim vypovednej lehoty, ktord je 3 mesiace a zacina
plynut’ 1. diiom mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Clanok VI.
Spolo¢né zaverené ustanovenia

. U najomnych bytov nie je mozné realizovat’ podnajom bytu, vymeny bytov a prevod
vlastnickych prav.

. Ngjomca ndjomného bytu nema narok na pridelenie ndhradného bytu ani bytove;j
nahrady pri skonéeni najmu uplynutim doby najmu ani pri skonc¢eni najmu

z akéhokol'vek dovodu.

. Obec mdze vypovedat’ ndjom bytu pred ukon¢enim doby urcitej podla osobitnych
predpisov.

. Zmeny a doplnky najomnej zmluvy sa moézu vykonat’ len pisomnou formou

a so sthlasom zmluvnych Stran.

.V zmysle § 5 ods. 1, pism. g) Vynosu Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja
zo dna 7. decembra 2006, ¢. V-1/2006 0 poskytovani dotacii na rozvoj byvania,
zachova obec najomny charakter bytov po dobu najmenej tridsat’ rokov. Pocas
uvedenej lehoty umozni vstup do bytov zamestnancom ministerstva, prislusného
krajského stavebného tradu a inych kontrolnych organov s cielom vykonu

kontroly technického stavu bytu a tento zavdzok premietne aj do najomnej zmluvy.

. N4jomny charakter bytu méze obec zmenit’ az po Uplnom splateni obstaravace;j
ceny bytu.

Clanok VII.
Udcinnost’

. Navrh tohto VZN bolo zverejnené na pripomienkovanie dia 8.3.2021 a zvesené dna
25.3.2021 bez pripomienok.

. Toto vSeobecne zavizné nariadenie bolo schvalené Obecnym zastupitel'stvom v Oravskej
Lesnej dia 26.3. 2021 uznesenim ¢. 15/2021.

. Toto VZN obce Oravska Lesna bolo vyvesené od 31.3.2021 do 15.4.2021.

. Toto VZN obce Oravska Lesna ¢. 1 /2021, ktoré upravuje najom bytov, nadobuda u¢innost’

. 15. dilom od vyvesenia na uradnej tabuli, t. j. 16.4.2021.
. Utinnostou tohto VZN sa rusi VZN ¢&. 1/2009 k najomnym bytom zo dita 1.1.2009.

V Oravskej Lesnej dia .........ccooeveveeieeninnne.

JUDr. Marek Majdis, PhD., starosta obce

' § 685 Obcianskeho zadkonnika
2 priloha ¢. 2 Vynosu MV ARR SR ¢&. V-1/2006
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