VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE OBCE ORAVSKA LESNA
¢.2/2021
O ZASADACH TVORBY A CERPANIA FONDU PREVADZKY, UDRZBY
A OPRAV VNAJOMNYCH BYTOVYCH DOMOCH

§ 1 Uvodné ustanovenia

(1) Obec Oravska Lesna na zaklade § 6 ods. 1 zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v
zneni neskorsich predpisov a v sulade s ustanoveniami zakona NR SR ¢. 443/2010 Z.

z. 0 dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani a nadvizujucich predpisov vydava
toto VSeobecne zavidzné nariadenie obce Oravskd Lesnd o zasadach tvorby a Cerpania
fondu prevadzky, udrzby a oprav v nagjomnych bytovych domoch (d’alej len ,,VZN*).

(2) VZN upravuje najmi podmienky tvorby a Cerpania Fondu prevadzky, udrzby a oprav v
bytovom dome, financovanie oprav a vymeny predmetov zariadenia bytu pred uplynutim
ich planovanej zivotnosti a postup pri pripadnych stavebnych upravach v bytoch
vykonévanych najomcami.

(3) Pravna uprava zakladnych ustanoveni podmienok tvorby a Cerpania fondu oprav,
prevadzky a Udrzby ndjomnych bytov v bytovych domoch obstaranych s pouZzitim
verejnych prostriedkov na t€ely podpory socidlneho byvania je v zdkone ¢. 443/2010 Z.
z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni zmien a doplnkov a
Nariadeni vlady ¢. 87/1995 Z.z.

§ 2 U¢el Fondu prevadzky, udriby a oprav

(1) Povinnost’ vlastnika nehnutelnosti tvorit’ Fond prevadzky, udrzby a oprav (d’alej iba
,Fond oprav®) je dand zdkonom ¢. 443/2010 Z. z. o dotacidch na rozvoj byvania a o
socialnom byvani v zneni zmien a doplnkov.

(2) Ugelom fondu oprav je vytvarat finanéné podmienky pre véasnost’ a planovanie udrzby
a uplatiovat’ tak zodpovednost’ vyplyvajucu z vlastnictva nehnutel'nosti. Vlastnictvo k
nehnutel'nostiam zavdzuje k tzv. normovanej udrzbe, ktora zabezpecuje sposobilost’
uzivania nehnutelnosti z pohl'adu noriem, ako aj preventivnej udrzby.

§ 3 Tvorba fondu oprav

(1) Fond oprav sa tvori z prostriedkov ziskanych v ramci uhrad za uzivanie bytov od
najomcov bytov a z trokov na bankovych tctoch.

(2) Vysku tvorby fondu oprav urcuje obecné zastupitel'stvo. Vyska tvorby sa stanovuje tak,
aby fond v plnom rozsahu postacoval na zabezpe€enie postupnej drzby nehnutelnosti
alebo jej Casti, ktorej sa financovanie tyka. Vyska tvorby fondu oprav sa urcuje vo vyske
min. 0,5% a max. do vysky 1,5% obstaravacich ndkladov na dany byt. Podkladom pre
stanovenie vysky tvorby fondu oprav su rocné a kratkodobé plany tidrzby a obnovy domu,
spracované obcou, prip. externym spravcom.
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Fond oprav kazdého bytového domu sa samostatne eviduje. Do fondu bytového domu
prispievaju len byty prislusného bytového domu.

§ 4 Pouzitie fondu oprav

Fond oprav mozno pouzit’ na udrzbu najomnych bytov, nebytovych priestorov ako aj na
ich reprodukciu a veci alebo ¢innosti napomahajice, resp. izko spojené s touto tdrzbou.
Cerpanie je mozné pouzit’ aj na vylep$enie technického a estetického stavu objektov a
blizkeho okolia ohrani¢eného hranicou zastavané¢ho pozemku, prip. bliz§im okrajom
najblizsieho verejného chodnika, resp. komunikacie. Pouziva sa tiez na bankové poplatky
za vedenie Uctu, na ktorom je fond ulozeny.

Z fondu oprav sa nemo6zu hradit’ ndklady spojené so stavebnymi upravami vykonavanymi
najomcom bytu, aj ked’ st vykonavané so suhlasom obce.

K udrzbe bytovych domov, ktora je hradenéd z fondu oprav, patria pravidelné odborné
prehliadky a odborné kontroly podl’a platnej legislativy a to: revizia prenosnych hasiacich
pristrojov a poziarneho vodovodu, revizia kominov, bleskozvodov, revizia elektricke;j
inStalacie a elektrickych zariadeni, revizia plynovych kotlov a domového plynovodu.

Pri odstraniovani havérii a zdvad na vyhradenych technickych zariadeniach je mozné fond
oprav Cerpat’ aj do minusového stavu, so stthlasom obecného zastupitel'stva. O pripadnej
potrebe zvysenia tvorby prislusného fondu rozhodne obecné zastupitel'stvo.
Modernizécia bytového fondu moéze byt uskutoctiovand, ak je schvélend obecnym
zastupitel'stvom, aj z inych zdrojov obce.

Drobné opravy v byte, suvisiace s jeho uzivanim ako to Specifikuje Priloha nariadenia
vlady SR €. 87/1995 Z. z. a § 687 ods. 2 Obcianskeho zakonnika, si hradi nijomca z
vlastnych zdrojov. Zoznam tychto oprav tvori Prilohu €. 1 tohto VZN.

§5

Financovanie oprav a vymeny prvkov zariadenia bytu pred uplynutim ich planovanej
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Zivotnosti

Zoznam prvkov zariadenia bytu s planovanou Zivotnost'ou je uvedeny v Prilohe €. 2 tohto
VZN.

Opravu takéhoto zariadenia hradi nidjomca bytu s tym, ze po predlozeni dokladu bude
uhradend z fondu oprav alikvotna Ciastka opravnenych nékladov stanovend na zaklade
doby pouzivania zariadenia vzh'adom na planovanu Zivotnost.

Vymenu zariadenia zabezpeci prenajimatel’ za tychto podmienok:

a) stav predmetu zariadenia bytu bude branit’ riadnemu uZivaniu bytu ndjomcom, alebo
bude ohrozovat’ vykon prav najomcu,

b) oprava predmetu zariadenia nebude mozna alebo Gcelna.

Vymenu predmetu zariadenia vykona prenajimatel’ s ohl'adom na zachovanie pdvodného

Standardu bytu.

Na nakladoch spojenych s vymenou takéhoto zariadenia sa bude nijomca podiel'at

alikvotnou c¢iastkou stanovenou na zaklade doby uZivania zariadenia vzhl'adom na jeho

planovant zivotnost’.



(6) V pripade poziadavky najomcu na vymenu za nadStandardné zariadenie hradi najomca
rozdiel ceny voci obvyklym cendm Standardného zariadenia.

(7) 'V pripade zistenia, ze k znehodnoteniu zariadenia doSlo zavinenim najomcu, mdze
prenajimatel’ na iom uplatiiovat’ celé naklady spojené s opravou, resp. vymenou tohto
zariadenia.

(8) Najomcovia st povinni bez zbyto¢ného odkladu nahlasit’ prenajimatel’'ovi (prip.
externému spravcovi):

a) potrebu oprav a udrzby, ktoré ma v byte zabezpecovat’ prenajimatel,
b) potrebu vymeny predmetov zariadenia bytu,
€) havarijné stavy v byte alebo v spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach.

(9)  V pripadoch, kedy najomca nesplni svoju povinnost’ uvedent v predchadzajicom odseku,
zodpoveda za vzniknuta Skodu.

§ 6 Postup pri stavebnych tpravach v bytoch vykonavanych najomcom

(1) Najomca nesmie uskuto¢iovat’ stavebné Gipravy ani iné podstatné zmeny v byte (d’alej len
,»upravy bytu*) bez stihlasu prenajimatel’a a to ani na svoje naklady.

(2) Prenajimatel’ moze svoj suhlas s uskuto¢nenim stavebnych tiprav alebo inych podstatnych
zmien v byte podmienit’ uzatvorenim zmluvy s najomcom, ktora musi obsahovat
minimalne:

a) rozsah, sposob a termin prevedenia Gprav bytu,

b) zavizok najomcu uskuto¢nit Gpravy bytu v stlade so stavebnymi predpismi a na svoje
naklady,

C) vzdanie sa prava najomcu pozadovat' od prenajimatela akékol'vek nahrady za
uskuto€nené upravy bytu a to i po skonceni ndjmu bytu.

§ 7 Hospodarenie s fondom oprav

(1) Pre ucelné hospodarenie sa fondy oprav analyticky eviduji podl'a jednotlivych domov.
(2) Opravy a Gdrzba z fondov sa moze robit’ len do vysky finanénych prostriedkov na
prisluSnom fonde, okrem pripadu uvedeného v § 4 ods. 4

§ 8 Zaverecné ustanovenia

(1) Navrh VZN bolo zverejnené na pripomienkovanie dia 8.3.2021 a zvesené dna 25.3.2021
bez pripomienok .

(2) Toto VZN bolo schvalené Obecnym zastupitel'stvom v Oravskej Lesnej dia 26.3.2021
uznesenim ¢. 16/2021.

(3) Toto VZN bolo vyvesené od 31.3.2021 do 15.4.2021 a nadobuida Gi¢innost’ patnastym diom
od vyvesenia na Uradnej tabuli obce, t. j. 16.4.2021 .

V Oravskej Lesnej dia ..................

JUDr. Marek Majdis, PhD., starosta obce



Priloha ¢. 1 k VZN ¢. 2/2021

Drobné opravy v byte savisiace s jeho uzivanim

A. Sanitarne zariadenie:
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upevnenie uvol'neného umyvadla, zachodovej misy, drezu, vane, zachodovej nadrze,
zrkadla, drzadla, schranok, veSiakov

oprava, vymena vytokového ventilu - kohutika

oprava, vymena sifénu a lapaca tuku

oprava odpadového a prepadového ventilu

oprava batérie

oprava pevnej alebo hadicovej sprchy

vymena tesnenia

vymena retiazok a zatok k vSetkym predmetom

oprava, vymena vesiakov, vailovych drzadiel

. oprava, vymena dvierok pri obmurovanej vani

. oprava, vymena podpier, ruzic, tahadiel

. vymena schranky na toaletny papier

. Cistenie zanesenych odpadovych rur z bytu len do kanalizacného stupadla

. oprava, vymena nasosky splachovaca, plavakovej gule s pakou, paddkového drotu a

péky, sedacej dosky s poklopom, priechodného ventilu pred zachodovou nadrzou,
zachodovej manzety

zabruasenie paddkového sedla

vymena tesnenia, pripadne kuZelky na ventily

oprava tlakového splachovaca s vymenou jednotlivych drobnych stucasti

oprava, vymena ochrannych ramov na drezoch a vylevkéch.

B. Elektrické zariadenie:
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oprava, vymena vypinacov vSetkych druhov, poistiek a istiCov vSetkych druhov,
zasuviek, tlacidiel, objimok, zvoncekového a signalizacného zariadenia, v¢itane tlacidla
pri vchode, transforméatora, zvonceka 1 miestnej batérie, ak patri k bytu
oprava osvetl'ovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych sucasti.

C. Elektrické sporiaky a varice a kombinované sporaky s elektrickou rirou:
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vymena a doplnanie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych stéiastok

oprava, vymena vypinacov elektrického prudu

oprava platniciek a pecucej rury

vymena privodného kabla alebo hadice

vymena plechu, pekaca a roStu do pectcej rary

vSetky opravy elektrickych spordkov s elektrickou rarou vratane vsetkych vymen
suciastok, kde cena materidlu neprekroci 50,- €

D. Ohrievace vody:
1. oprava termostatu.



. Kovanie a zamky:
Oprava, vymena kl'ucky, olivy, Stitka, tlac¢idla, poStovej schranky, retiazok, tahadiel,
zamkov, vloziek do zamkov, kI'iCov.

. Okna a dvere:

1. tmelenie okien

2. mensSia oprava, vymena deliacich prieceli a 1ist zasklenych dveri
3. zasklievanie jednotlivych okien

4. menSia oprava, vymena ¢asti oblozenia okennych parapetov.

. Podlahy:

1. oprava uvolnenych dlazdic do 1,5 m2
2. upevnenie, vymena prahu

3. upevnenie, ndhrada podlahovych list.

. Rolety a Zaluzie:

oprava, vymena navijaciecho mechanizmu
oprava platna

vymena Snuiry

oprava drevenej zvinovacej rolety a zaliizie
oprava vyklapacieho zariadenia zaluzie
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Domace telefony:

1. oprava, vymena telefonnej Sntry

2. mikrotelefénné a sluchadlové vliozky
3. nastavenie domaceho telefonu.



Priloha ¢. 2 k VZN ¢. 2/2021

Prehl’ad predmetov zariadenia bytu a ich planovana zivotnost’

1. Minimalna zivotnost’ predmetov zariadenia je stanovena nasledovne:
a) zivotnost’ 10 rokov:
- elektricky ohrievac vody
b) Zivotnost’ 15 rokov:
- pracovna doska vr. drezu
- elektricky spordk
- odsavac par
- infraziari¢
- vodovodné batérie (vSetky typy)
- vana plechova alebo akrylatova
- splachovac
c) zivotnost 20 rokov:
- umyvadlo
- vana liatinova
klozet (aj kombi)
- kuapelnové kachle
- podlahova krytina z PVC
d) zivotnost’ 30 rokov:
- kuchynska linka
e) zivotnost’ 40 rokov:
- vstavané skrine
f) zivotnost’ 50 rokov:
- dreven¢ palubné podlahy, parkety
- dlazba

2. V pripade, Ze sa jednd o predmet zariadenia, ktory nie je uvedeny v predchadzajicom
odseku, stanovi dobu jeho Zivotnosti v jednotlivych pripadoch prenajimatel’.



